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OSSERVAZIONE N1
Osservante: Barbaresi Luclano
Richiesta:
L'Osservanie chiede che le destinazioni urbanistiche del lotti di proprieta distints al Catasto al Foglio 13 padicalie
34-28-229-4D5-407-417-419-574 e parte del lotto distinto al Catasto al Foglio 10 particella 114, come individuati con i
colore giallo, siano retrocesse da aree edificabill a Zone Agricole E2.

Parera:
Pramesso che I'area in oggetto di interessa aree destinale sia a Verde Pubblico cha a Verde Privato, lossarvazione

nen & condivisibile in quanto prefigura un intromissione di aree agricole allinterno del lessuto urbano,
Per quanto detto si riiene 'osservazione NON ACCOGLIBILE,

Planimetria "A": Individuazione dell'osservazione su stralcio della Tavola "C1" del PRG Adottato
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OSSERVAZIONE N°2

Osservante: Rocchetti Flavio

Richiesta:

L'Dsservante chiede che la particella 580 del fogho 20, individuala con il colare giallo nella planimatria "A%- con il nuova
Piano Urbanistico Comunale venga retrocessa & Jona Agricola EZ.

Pwers:
Emoneamants si nchiade una destinazione d'uso gia prevista dal piano adattato.
Pertanto si riiene la richiesta NON ACCOGLIBILE.

ndividuazione dell'osservazione su stralcio della Tavola




OSSERVAZIONE N°3
Osservante: Sabini Domenico

Richiesta:
L'Osservante chiede che il lolto distinto al Calaslo Terreni al Foglio 4 particelle 417-420, coma individuato nelia
planimetria "A” con il colore giallo,altualments in zona agricola, venga classificalo coma edificabila.

Parere:

La richiesta & parziaimente condivisibile, valutata insieme alla n.44 e 49, al fine di limilare la penetrazione
dell'insadiamento urbano nel territorio agricolo coerentemente con le alire osservazioni, Pertanto la richiesta @
PARZIALMENTE ACCOGLIBILE come nportato nella planimeiria "B*
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QSSERVAZIONE N°3
Osservante: Sabini Domenico

Richiesta:
L'Dsservante chieda che il Iotto distinto al Catasto Terreni al Foglio 4 particells 417-420, come individuato nalla
planimetria "A” con §l colore giallo,atiuaimente in zona agricola, venga classificato come edificabile.

Pareara:

La richiesia & parziaimenie condivisibile, valutata insieme alla n.44 e 49, al fine di limitare la penetrazions
dell'insediamento urbano nel territorio agricolo coerentamente con le alire osservazionl. Pertanto la rchlesta &
PARZIAL MENTE ACCOGLIBILE come riporiato nella planimetria "B”.
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OSSERVAZIONE N°4
Osservante: Ippoliti Armando

Richiesta:

L'Osservanie chiede la retrocesslone da area edificablle ad area a Verde Privato Fib del lotlo di proprieta individuato
in giadlo nella planimetria "A" - Foglio 10 particelia 426

Parere:

La richiesta si ritiene condivisibile prefigurando in modo coerente con il contesto urbanizzalo una riduziona del calcolo
insediativo.

Siesprime pertanto parere di ACCOGLIERE 'osservazione come indicato nella Planimeiria "B"

Planimetria "A": Individuazione dell'osservazione su stralcio della Tavola "C1" del PRG Adottato
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OSSERVAZIONE N°5
Osservante: Barbaresi Luclano

Richiesta:

L'Osservante chiede che le destinazioni urbanistiche dei lolli di propriets distinte al Catasto al Foglio 13 particelle
3-4-28-229-405-407-417-415-574 e parte del lotto distinto al Catasto al Foglio 10 particella 114, come individusta con ii|
eolare glallo, siano retrocesse da ares edificabill a zone agricole E2. (RICHIESTA N.1)

Parere:
Pramesso che l'area in oggetto interessa aree destinale sia a Verde Pubblico che a Verde Privato, l'osservazione non

& condivisibile in quanta prefigura un intromissione di aree agricole all'interna del tessuto urbano.
Per quanto detto si nliens l'osservazions NON ACCOGLIBILE.




OSSERVAZIONE N°6

Osservante: Rauccio Domenica - Pasqualini Maria Rita

Richiesta: . .

| compropriatari Osservanti, per i terreni individuati catastalmente al fg.20 parl.lle n.228 e 481 - campili con il colon
gigllo nella planimetria "A4" - chiedono la retrocessione da Zona adificabile a Zona Agricola.

Parera:
Erraneamente si richiede una deslinazione d'uso gia prevista dal piano adoltato,
Pertanto |a richiesta NON E' ACCOGLIBILE.

e dell'osservazione su stralcio della Tavola "C1" del PRG Adotfato




OSSERVAZIONE N7
Osservanti: Fald Rita - Capretta Luciano

Richiesta:
| eomprogrietar del lotli distinti catastalmente al foglio 7 particeile 517-30-31, ed individuati nelia planimetria "A" in
pialle ehisdono la retrocessione da Zone Edificabili a Zone F1b - Verde privato,

Parers;

La richiesta si riiena parzialimente condivisibile limitatarmente alla porzione solto strada posta a sud poiché congruente
con guanio richiesto da alire osservazioni contanmini.

Per guanio riguarda | terreni della porzione sopra strada posta a sud, la richiesta non si ritiene condivisibile in quanio in
contrasto con le previsiont insediative di Piano ned rispattivi ambiti in cui essl si collocano, tranne che per le piccole
porzioni delle part.lle 30 e 517 destinate a Zona di Completamento.

Pertanto si esprime parere dl ACCOGLIERE PARZIALMENTE l'ossarvazione, come indicato nellaplanimetria "B",

Planimetria "A": {pi:l.lﬁuazl dell'osservazione su stralcio della Tavola "C1" del PRG Adottato
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Planimetria "B" : Tavola "C1" - PRG osservato
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OSSERVAZIONE N°8
Osservante: Nardinocchi Mauro

Richlesta:

L'Osservante chiede che nelie particelle 1017 & 903 del Foglio 1 la rimozione della strada di collegamento alla strada
Provinciale in quanio non attuabile perché posta su un terreno privato e sovrasta degli immaobili,

Chiede anche che nelle particefle 1026 e 1028 vengano ripristinare e SotioZone "parcheggio® e area verde come dal
progetto unitario approvato dal Consiglio Comunale n.54 del 22/12/2012.

Parere:

L'osservazions, valulala assleme all'osservazione di Ufficio n® 10, si ritiene condivisibile in quante volla in parte
precisare le previsioni di Piano sulla base dell'effettivo stato dai luoghi, in parte a ripristinare previsioni di Piani
parhcolareggiati approvall,

Pertanto sl esprime parere di ACCOGLIERE l'ossarvazione, come indicato nella planimetria "B,

Planimetria "A": Individuazione dell'osservazione su stralcio della Tavola "C1" del PRG Adottato
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Planimetria "B" : Tavola "C1" - PRG osservato
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OSSERVAZIONE N°9
Osservante: Borghese Silvana

Richiesta:
L'Osservanie chiade la modifica di parte della particella 133 del Foglio 10, individuata netla panimetria "A” in giallo, da
zona Edificabile B2 a zona a verde privata o agricola.

Parere:

La propesta si riliene condivisibile in quanto prevede la riduzione delle trasformazioni a uso abilativo del tamitorio,
coarentemente con e linee generali poste alla base del nuovo Piano Regolatore Comunale.

Pertanto, si esprime il parere di ACCOGLIERE I'osservazione con destinazione a Verde Privato, coma indicato indicata
nella Planimelria “B*
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OSSERVAZIONE N°10
Osservante: Osservazione d'ufficio del Comune di Sant'Omero

Richiesta;
Il servizio Urbanistica, valutati gli elaborati allegali alla variante del P.R.G, adotiato con C.C. 112 del 12,03.2024
presenta n® 4 osservazioni d'ufficie, come di seguito distinte per richieste;

A)  Sposlamento fracciato strada di uscita lettizzazions Nardinocehi
Cancellazione tracciato strada di entrata lollizzazione Nardinocchi
Lottizzazione Nardinocehi (Fg. 1 part, 1027-1028 incoerenza con il plano di Lottizzazione aree verde privato)

Parere:
A) e richieste si ritengono condivisibili in quanto volle a rettificare le prevision! di Piano sulla base dello stalo di
aliuazions del PRG vigente e dell'effeltive stato dei luaghi,
Pertanio si esprime parere di ACCOGLIERE l'osservazione come indicato nella planimetria "B*

Planimetria "A™ Individuazione dell'osservazione su stralcio della Tavola "C1" del PRG Adottato
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OSSERVAZIONE N*10.a

Osservante: Osservazione d'ufficio del Comune di Sant'Omero

Richiesta:

Il servizio Urbanistica, valutati gh elaborati allegati alla variante del P.R.G. adotlato con C.C. n,12 del 12.03.2024

presenta le seguentl ossamnvazion d'ufficia:

B} Inserimento di n.2 rotatore su Sp.259 gid esistenti (rolatoria bivio - rotatoria centro cami)

Parere: L'osservazione si ritiene condbisibile in quanto volla a precisare le previsioni di Piano sulla base dell'affettivo

stato dal luaghi e delfle opera pubbliche realizzate.

Pertanto si esprime parere di ACCOGLIERE l'osservazione, come indicalo nella planimetria "B°
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OSSERVAZIONE N"10.b00sservante: Osservazione d'ufficio del Comune di Sant'Omero

Richiesta:
Il servizio Urbanistica, valutati gli elabarati allegali alla variante del P,R.G. adottato con C.C. n.12 del 12.03.2024

prasenta le seguenti osservazioni d'ufficio;

C) lLocalita Via Capo di Fuori altezza Termoprogress | Striscia a Verde Privato non coerenle con destinaziona
predominante del terrent confinant)

Parare:
Losservazione, valutata anche alla luce di alire osservazionl pervenute da parte di propfietar di terreni contermini si

ritizne condivisibile limitatamente ai terreni per cui non & stata richiesta la retrocessione a verde privato.
Pertanto, si ritiere di ACCOGLIERE PARZIALMENTE losservazione come indicato nella planimelria *B"
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OSSERVAZIONE N°10
Osservante: Osservazione d'ufficio del Comune di Sant'Omero

Richiesta:
Il servizio Urbanistica, valutati gli elaborati aliegati alla variante del P.R.G. adolialo con C.C. n.12 del 12.03.2024
presenta le seguenti osservazioni dufficio;

D) Fa4part.199-490 | terreno oggetlo di Variante Suap al P.R.G, destinazione approvato come casa Funeraria, |
lotli vicini devono avere limitazioni ai sensi della L.R. n.41/2012 come modifica dalla

L R4X2021)

Parere; L'osservazione si ritiene condivisibile in quanto volta a precisra le previsioni di Piano sulia base dei programmi
altuativi approvali dal Consiglio Comunale,
Pertanto si esprime parera di ACCOGLIERE l'osservazione, come indicato nella planimetria “B*

Flunlmalna g Ind{vldua:ionu dell'osservazione su stralcio della Tavola "C1" del PRG Adottato
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OSSERVAZIONE N°11
Osservante: Barbaresi Luciano

Richilesta:
L'Osservania chiede;
1) che e destinazioni d'uso dei suoli dei lotti di proprieta distinii al Catasto al Foglio 13 particelle
g—d-!ﬂ-:?ﬂ-%&-#ﬂ?-ﬂT—419-5?4-254-253~4G.B e 47 (per la sola porzione art 48) siano trasformate in Verda
mvato
2) parte del lotto distinto al Catasto al Foglio 10 particefla 114 limitalamente alla porzione di cul l'art. 50 venga
trasformata in area agricola.

Parere:

Premesso che le aree oggelto di richiesta 1) sono gia in gran parte destinale sia a Verde Pubblico che a Verde
Privalo, lossarvaziona si ritene parzialments condivisibile per quanto richiesto al punto 1), imitatamente alla
retrocessioni, perche prefigura una diminuzione d'uso del suolo; non condivisibile per quanto richiesto al punto 2)
poiché prefigura un intromissione di ares agricole allinternc del lessuto urbano,

Per gquanto detto si esprime parere di ACCOGLIERE PARZIALMENTE, Ia richiesta di cul al dpunto 1) come ripartata
nella Planimetria "B2"; di NON ACCOGLIERE la richiesta di cul al punta 2).

Planimetria "A": Indivi
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OSSERVAZIONE N°12
Osservante: Piunti Mario - Ditta " GEMELLI 5.R.L."

Richiesta;

L'Osservante per il lotto distinto catastalmente al foglio 11 particella 158, individuato nella planimetria "A" in gialla,
chiede Ia modifica dalla destinazione da D3a "Insediament Ricettivo-Alberghisra” a B1 “insediamentl intensiv",
Aggunge che con il PODC n. 2572020 e successiva variante & stato fatto il cambio destinazione da riceltivo a fabbricato
di civila abitazione con 13 appartament!, pertanto chiede il cambio di destinazione del terreno per avere una congrua
destinazione con lo stato di fatto e autorizzato,

Parere:
In considerazione dei titoli sulerizzativi, del modesto incremento di carico insediativo prefigurato e deile caratleristiche

lecalizzative delfarea, conterming alla Zona di Completarmenta, nonché dalla compatibilits degli usi proposti nellambite
di riferimenta, quanio richiezto appare condivisibile,
Pertanio, si esprime il parere di ACCOGLIERE l'osservazions, come indicato indicato nella Planimetria “B".

Planimetria "A": Individuazione dell'osservazione su straicio della Tavola "C1" del PRG Adottato
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OSSERVAZIONE N°13
Osservante: Ippoliti Armando

Richiesta:
L'Osservanle chiade la retrocessione da area edificabile ad area a verde private F1b del lotto di proprietd del terreno

individuato In glallo nelta planimatria A" - Foglio 10 particella 426

Parara:
Traltasi di una richiesta gia positivamante esaminata, per il cul parere si imanda all'osservazions n. 4.




OSSERVAZIONE N°14
Osservante: Alessandrini Franco

Richiesta:

L'Osservante, proprietaria delle particella individuata catastalmente al
nella Planimetria "A" -
“parcheggio - M4" a servizio del laboratorio arligianale di proprieta.
Parare;

La richiesla si ribene non condivisibids in quanto la deslinazione a
privaite; peraltro Mesigenza trova gia risposla nefla destinazione viganie.
Fer quanto detia l'ossenvazione sl rifiene NON ACCOGLIBILE

fg.1 partlla n.784 - campile con colore gialio

chiede che la SoltoZona attualmente classificata F1b venga modificata in SolioZona

parcheqgio pubblico non pud essera riservata a servizio di alivla produtiive

th}n?gt[ia’fn': Individuazione dell'osservazione su stralcio della Tavola "C1" del PRG Adottato
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OSSERVAZIONE N*15
Osservante: Ciccarelli Emilio - Di Saverio Giuliana

Richiesta:

| eeniugl proprietari chiedona che Il tarreno distinto catastalmente al fg. 20 part.lle 137-197 - individuato nella
planimetria "A" in giallo - venga refrocesso da SottoZena edificabile "B3* a SottoZona verde private "F1B" in quanto si
trafta di un terreno attiguo allabitazions esistents che soddisfa amplamente le esigenze del nucleo famigliare, tra | altro
poste al margine di una zona edificata in maniera non intensiva,

Parere:

Larichiesta si ritiene condivisibile prefiguranda in modo coerente con il contasto urbanizzate una riduzione dal carico
insadiativo.

Si esprime pertanto parere di ACCOGLIERE l'nsservazione come indicato nalla Planimetria *B*




OSSERVAZIONE N°16
Osservante: Casimirri Gianearla

Richlesta:

L'Ossarvania, premesso di essere proprietanio della particella individuata catastalmente al fg.7 partile n.811-813 -
campita con |l colore giallo nella Planimetria "A" - chiede la retrocessione da SottaZona "B2 - Insediamenli estensivi’ a
SottoZona "F1b - Verda privato”.

Aggiunge che il terreno & ad uso esclusivo del fabbricato e che non intende procedere ad un'altra edificazions ne
tantormeno & vendera per finalitd costruttive.

Parere:

Le;:;hiﬁta si ritiene condivisibile prefigurando in modo coerente con il conteslo urbanlzzato una riduzione del calcole
insediativo.

Sl esprime pertanto parere di ACCOGLIERE losservaziona come Indicato nella Planimetria "B”

I_I'Hnrana su stralcio della Tavola "C1" del PRG Adottato o
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OSSERVAZIONE N°17
Osservante: Figliola Annunziata

Richiesta:
L'0sservante, chiede di ristabilire la destinazione di Zona Agricola normale “E - per il terreno individuato catastalments
alfg.30 part.ba n. 240, campilo con il colore gialla nelle Planimelrie "A". L'osservazione & nata dal fallo che & una zona
Iroppa stretta con un fronte strada i soll 13 metri, & considerando 1a distanza dai fabbricati non vi & spazio per
edificara.

Parere:
L'essarvazione non & condivisibile in quanto prefigura un intramissione di aree agricole alfineme del lessulo urbano.
Per quarnto detto si ritiena l'osservaziona NON ACCOGLIBILE.

Individuazione dell'osservazione su stralcio della Tavola
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OSSERVAZIONE N°18
Osservante: Mincioni Attilio - Ditta CO.STRAM. S.R.L.

Richiesta: L'Osservante chiede che i tereni censiti catastalmente al Fg. 22 parille 204 e 205-323-358 (ex 362) -
Individuati nella planimetria *A" siano modificati in zone D1b per lampEamento dell'area produltiva esislente.

Parere:

La richiesta rsulta essere PARZIALMENTE ACCOGLIBILE,

Per la particella di proprieta distinta al foglio 22 particella 204 Fosservazione risulta essere condivisibile in quanta
prefigura lampliameanto di un'attivits produltiva esislents, pertanio si esprime parere favore ad ACCOGLIERE |a
richiesta come nella Planimelria “8”,

Pear le pariicelle 205-323-358 (ex 362), la richiasta non & condivisibile in quanto ricadono in Zona E1a - ambiti fluviall e
della vegetazione ripariale & di rischio idrogeclogico, e pertanto si ritiene NON ACCOGLIBILE




g. 10 partlla 44 - vengal

ritiene condivisibile prefigurando in modo coerents con il contesto una

Si esprima peranto parere dl ACCOGLIERE I'osservazione come indicato nella

il terrano indicato nella planimetria A" - catastalmente Individuato al F

Clementoni Pacla

“B".

Ossarvantle chieds che
rid

Irasformato inleramenta in zona agricola in quanto non vi & interesse nell'edificars nell'area.

La richiesta viene valutata insieme alla n.21 e s

riduzione di consumo di suohs

OSSERVAZIONE N°19

Osservante:
Richlesta:

Parera;
Planimel
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OSSERVAZIONE N"20
Osservante: Angelini Teresa

Richiesta:

L'O=servante chiede che la Zona B2 - Insediament] eslansivi previsia per il lotto di proprield, individuato catastalmente
allg.34 parllla n. 98 - campito con colore giallo nelie planimetrie “A" - venga ampliala anche alladiacenle lermeno
sempee di proprieta dellfosservants individualo catastalments al foglio 34 partlla 318, consideralo le maggiori esigenze|
commerciali

Parers;

In considerazione del modeslo incremento di carico insediative prefiguraio e della compalibiita degh usi proposti nellambito di iferiments,
quanto richiasto appara condivisibile,

Patanio, s asprime || parere di ACCOGLIERE I'osservazions, coma indicato indicato nella Planimatria "8,

Planimetria "A”. Individuazione dell'osservazione su stralcio della Tavola "C1
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OSSERVAZIONE N*21
Osservante: Clementoni Vincenzina

Richlesta:
L'Csservante chiede che la Zona D1, pravista per il lotte di proprietd, individualo catastalmente al fg.10 part.n. 181 -
campito con colore giallo nelle planimetrie *A” - sia retrocessa in zona Agricola "E2"

Parerre:

La richiesta, valulata congiuntamente alla n.19, si ritiene condivisibile in quanto prefigura una riduzione di consuma di
suolo in modo coerente con il contesio.

Si esprime pertanto parere di ACCOGLIERE l'osservazione come indicato nella Planimetria *B".
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OSSERVAZIONE N°22
Osservante: Azzarri Bruna

Richiesta:
L'Osservante, proprioetario dal terreno cansilo calastalmente al fg.20 part.lla 438 - individuato di gialio nella planimetrial
"A" - attualmenla destinato @ Zona agricola "E2°, venga trasformato in Zona "B3" inzadiamenti sparsi,

Parera:

L'Osservaziona sl riliene condivisibile poiché il terreno in oggelto @ conlerming a aree urbanizzate & Ia richiesta & volta
a conferire a e3s0 una deslinazions d'uso coerente il caontesto di riferimento,

S esprime pertanio parere di ACCOGLIERE I'nsservazione come indicato nefla Planimetria "B",

Planimetria "A™: Individuazione dell'osservazione su stralcio della Tavola "C1" del PRG Adottato
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OSSERVAZIONE N°23
Osservante: Di Sabatino Franco, Andrea, Daria.

Richiesta:

Gli Osservanti, per il lerreno individuato catastalmente al fg.10 partlle n.461, 464 - campito con colore giallo nella
planimetria "A" - chiedono la trasformazione da Zona in F1b Verde Privato 8 zona edificabile B1 essendo una zona
che da oltre vent'anni fa parte di un comparto edificatorio a destinazione residenziale/commerciale sulla quale & stala
pagata puntualments mposta municipale. Aggiungono che i terreni ricadono in ambito urbanizzato |

Parara:

In considerazione delle richieste n.26- 84- 85- 86, del modesto incremento di carico insediativo prefigurato e della
compatibilita degh usi proposli nellambito di riferimento, guanto richieslo appare condivisibile.

Pertanto, si esprime |1 parere di ACCDGLIERE l'osservaziona, come indicalo indicato nella Planimetria "B"




OSSERVAZIONE N°24
Osservante: Ippoliti Armando

CQuanto richiesto & gla stato oggetto di parere positive nella valutazione dell'osservazione n.4 e pertanto si
rinvia al relalivo parere.




OSSERVAZIONE N°25
Osservante: Consorti Emidio

Richiesta:

L'0=ssarvanie cheede che i larreni di sua proprietd individuati catastalmente al fg. 7 part.lle n B, 9, 339, 428, 435, 534 -
campiti con eolore giallo nelle planimetrie A" - altualmente destinati a Zona B1, siano trasiromati in Zona Agricola E2 of
Zonaa Verde Privato (F1b),

Parere;

La richiesta si ritiene condivisibile in quanto prefigura una riduzione del carico insediativo in linea con le indicazioni del
PRG adottato. A tal fine e in considerazione del contesto di rifarmento si riliene opportuna che la retrocassione
avwwenga in Zona F1b - Verde Privato,

Si esprime quindi parere favorevole e di ACCOGLIERE l'osservazione come indicalo nella Planimetria "B,

Planimetria "A": Indlviduazigne dell'osservazione su stralcio della Tavola "C1" del PRG Adottato
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OSSERVAZIONE N°26
Osservante: Loddo Salvatore

Richiesta:

L'Osservante, chiede che il terreno di propriets, identificato catastalmente al fg.10 partlle n:302 - campito con il colore
gidlle nella Planimelria "A” - attualmenta ricadenie in zona F1b - Varde privato, venga modificato in Zona B1 -
inserdiamenti intensivi perché trattas! di area gla compresa nel pre-vigente PRG nelle "Zone di ristrulturazione
urbanistica @ destinazione commerciale e direzionale" (ART.58) . Evidenzia che di fatto lall aree pertinenziali sottostant
e gircostanti l'esislente fabbricato residenziale erano edificabili con un Indice fondiario non superiore a quallo proposto,
aggiungendo che I"area in oggetlo & gia perfetfamente urbanizzata,

Parere:

L'ossarvazione valutata in relazione alle richieste n.23- B4- 85- B6 che insisiona nel medesimo ambito, si ritiena
condivisibile in guanto volla a conferire all'area una destinazione d'uso coerente con lo stato dei luoghi & con il riassetid
dell'ambito di riferimanto.

Si esprima pertanto parere di ACCOGLIERE ['osservazione come indicato nella Planimetria “B"

Planimetria "B" ; Tavola "C1" - PRG osserv
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OSSERVAZIONE N°27
Osservante: De Angelis Roberto

Richiesta:

L'Osservante, consideralo che per il lolto di proprietd, distinto catastalmente al fg.8 pari e n. 160 - campito con colore
giallo nefla Planimetria "A" - & prevista la Zona E1.b - Ambili di lulela e valorizzazione del patimonio ambientale e
paesaggistico (Arl. 73 NTA), chiede che |'area di circa 5 mil di larghezza posta intemamente alla propriata in argomento
possa essere converlita in area edificabile di tipo B2, - insediamenti eslansivi (ArL48 NTA), della medesima natura di
quella principale associata all'intera proprieta.

Parere:

La richiesta propasta risulta essere pertinente in quanto tende a precisara le previsioni urbanisrtiche e il perimeatro del
territario urbanizzato sulla base dell'effettivo stato dei luoghi, come per Nesservaziona n.28.

Partanio si esprime parere di ACCOGLIERE la richiesta del'Osservante come indicato nella planimetria "B
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OSSERVAZIONE N°28
Osservante: Fani Florindo

Richiesta:

L'0sservante chiede la particelle n® 139 del foglio 139 di sua proprieta - distinta con colore glalio nelle planimetrie "A" -
che la Zona E1.b Ambiti di lulela e valorizzazione del patrimonio ambientale & paesaggistico (Arl.73 NTA) di circa 5 mt
dilarghezza posta intermamenta alla proprieta in argomento, possa essere convertita in area edificabile di tipo B2 -
insediament! estensivi (Arl.46 NTA), della medesima natura di quella principale associata allintera proprieta.

Parera:

La richiesta proposta risulta essere pertinente in quanto tende a precisare le previsionl urbanisrtiche & il perimeatro del
territorio urbanizzato sulla base dell'effettivo stato del luoghl, come per l'osservazione n.27,

Pertanto si esprime parere positive ad ACCOGLIERE |a richiests dellOsservante come indicate nalla planimetria "B".

F.‘Epin]’ah'ia "A": Individuazione dell'osservazione su Etralca;u {gena Tavola "C1" del PRG Adoltato
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OSSERVAZIONE N°29
Osservante: Manfredi Rinaldo, Mauro - Ditta societa agricola Manfredi

Richiesta:

Gli Osservanti chiedono che per una porzione di terreno nella loro proprieta, individuata catastalmente al fg. 10 part.lle

n 854 & 74 - campila con il colore giallo nelle planimetria "A" | allualmente ricadente in Zona Agricola venga modificata

in zona a insediamento produttive come da progetto unitario allegato. Aggiungono che la societd Mandradi svolge

alivita agro- pastorale e ha aderito con successo a un confratto di fillera denominato *formaggi del mediterranen” che
praveda par la loro societa la realizzazione di una stalla per ovini da utilizzarsi in fase di parto @ mungitura per
valorizzare e migliorare in fermin qualilativi il prodotto, A tal fine chiedono una destinazione opportuna I'attuazione
dellintervento allinterno del perimetro Indicato negli elaborati allegati.

Parere:

L'osservazione si rifiene condivisibile in guanio, coerentmente con le linse generali del nuoveo Piane, & volta a creare le

pre-condizioni ulili alle sviluppo di un‘attivitd produttiva agricola di quailita.

Pertanto si esprime parere di ACCOGLIERE l'osservazione comprendendo l'ambito di intervento In un'apposita

perimenirazione di "Progetio Unitario a Produzions Agricola” denominato "P.P.A. n*1 - Manfradi®, come indicato nella

Planimelria "B", e integrando 'art. 96 dalle NTA con il seguente comma 4:

4. E" altresi perimatrata nells favole o Pisno le superficle termitodale di un ambilo dintervento diniziativa privata a destinazione
proditiiva df caratters agricolo soggetls & prascrizion! esecutive - APP A, 1 “Maniredi™ refaiivo a un Progetio Unitario df
Attuazione per o swiuppo ol alfivita sgricola con confribulo in c.c. del Ministero delAgricoliura, avenle if seguente parameltro
ingediativo individualo in refazions alle specifiche esigenze; 0,015 mgimg; il alin paramatr edificaton sono quell praviski
dalie prezenti NTA par la Zona Omogenea of rferimento.
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OSSERVAZIONE N°29 :
Osservante: Manfredi Rinaldo, Mauro - Ditta societa agricola Manfredi

Planimetria "B" : Tavola "C1" - PRG osservato : L
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OSSERVAZIONE N°30
Osservante: Ippoliti Sarafino

Richiesta:

L'Ossarvania, chiade la relrocessions a fona F1.b Verde privato dei lereni di proprieta individuati catastalmante al
fg. 14 pan.lis n.348, 549, 550 (porzione), 555 {porzione) allualmente destinali a Zona B2 insediamenti estensivi e ded
terreni distinii catastalmente al fg. 14 part.lle 550(porzione),555 (porzicne), 86, 249 atlualmente ricadenti in Zona C2
Ambili i espansione residenziale privata - Campiti In glallo nella planimetria "A" - perché trallasi di ares la cul
accessibita risulta imitata e che ingistono sul lato sud di una scarpata.

Parere:

La richiesta si ritiene condivisibile prefigurando una riduzione del carico insediativo in modo coerente con il contesto
urbanizzato.

Si esprime partanto parere di ACCOGLIERE I'nsservaziona coma indicato nella Planimalria "B*

£ 5T 4o

Planimetria "A™ Individuazione dell'osservazione su stralcio della Tavola "C1" del PRG Adottato
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OSSERVAZIONE N°31
Osservante:Di Pierdomenico Antonio, Martina, Dolores, Perillo Lucia

Richissta:

Gli Osservanti, rilavato che la particella di proprieta, individuata catastalmente al fg.10 n.795, campita con colore giallo
nalle Planimetrie A" - nel PUC adoltalo ricade in Zona "B1 - insediamenti intensivi, fanno notare che l'area fa parte di
una progettazione unitaria denominato PU3. Tale comparto risulla alualo con "convenzione di Lotlizzazione con
cessione gratuita d aree” rep. 2126 del 12.10.2001 con le opere di urbanizzazione gia collaudate. | lotti sona tutti
edificati tranna Ia particella 795 del foglio 10, di propriets degli osservanti. Chiedono quindi che Farea di proprietd
venga riportata sul nuovo Piano come comparto a progettaziona unilaria cosi da poter edificare alle stesse condizioni
della citala convenzione.

Parersa;

Lossenazione s riliene condivisitie in quanto valia a reltificare ke prevision! di Piano sulla base ded processi aliuativi in corso,

Pertanto =i gsprme parere di ACCOLGLIERE l'osservazione come indicalo nalla planimedria "B”

Planimetria "A"; Individuazione dell’
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OSSERVAZIONE N°32
Osservante: Cecl Milena

Richiesta:

L'Osservanie, proprietano del terrani individuati catastalmente al fg.30 partlle n. ¥2. B19 - campili con colore giallo
nefla Planimetria "A" - chisde la relrocessione da Zona B2 a Zona E1b perché la parzione di terreno é& lroppo piccola
per edificare.,

Parera:

La richiesta si ritiene parzialmente condivisibile limitatamente alla part.lla 72, in guanto la particella 619 & interna al
centro abitalo in cui non sono compatibili gl usi agricoli.

Pertanto, si esprime il parere di:

- NON ACCOGLIERE Ia richiesta di mulamento di destinazione d'uso del suali della particella 619.

= ACCOGLIERE la richiesta di mutamento di destinazione d'usno dei suoli della particella 72 come individuato nelia
Planimelria "B".
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OSSERVAZIONE N°33
Osservante: Sensi Diana, Di Amario lolanda

Richipsta:

Gli Osservanti, rlevato che la particella di proprieta individuata catastalmants al fg.13 n.224 - campita con colore giallo
nedla Planimetria "A" - nel Piano adotlato ricade in parte in Zona B1 - “insediamentl intensivi® e in parte in Zona E1b -
"Ambill di lutela & valorizzazions def patrimonio ambientale & paesaggistice”, chiedono che la loro propriets sia
trasformala tutta in zona B per per un eventuale costruzione.

Parare:
L'osservazione si ritliene condivisibile in quanto comtermineg a 2ona urbana e volta a precisare le previsioni urbanistiche

sull'effettivo stato del luoghl, nenché a regolarizzare Il perimetro del terrtorio urbanizzato,
Pertanto si esprime parere di ACCOGLIERE la richiesta riportato nalla planimetria "B".

Planimetria "A": Individuazione dell'osservazione su stral

 dellosse clo della Tavola "C1" del PRG Adottato
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OSSERVAZIONE N°34
Osservante: Calabrese Angelo

Richiesta:

L'osservante, rilevato chi la particella di proprieta, individuata catastalmente al fg.30 n.525 - campila con colore giallo
nefla Planimetna "A" - nal PRG vigenle & individuata in zona B2 mentre nel PRG adotato ricade in zona E1; chiedona
la modifica dell'uso del suoli in Zona B2 per la realizzazione di un'units residanziale. La motivaziona di tale richlesta
deriva dai fatto che Il terreno di proprieta dell'Osservante adiacenta alla particella oggetto di osservazione @ occupato
gia da costruzioni esistanti che non permetiona l'ampliamento o la sopraaleveazione.

Parere:

L'osservazione si ritiena condivisibile in quanta contermine a zona wbana del terntoric urbanizzalo e volta a
risprisfinare una destinazione d'uso pre-vigente per soddisfare le esigenze abitative di un nucleo familiare residenta,
Per quanto detto si esprime parere di ACCOGLIERE la richiesta come riporalo nella planimetria "B*,

Planimetria "A": Individuazione dell'osservazione su stralcio della Tavola "C1" del Fva'l;'iﬁgputlam
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OSSERVAZIONE N°35
Osservante: DI Amario Annalinda

Richiesta:

L'Osservante rilevalo che la proprieta, individuata calasiaiments al fg.13 parl.lla n,13 - campita con colore giallo nella
planimatria “A" - nsulta ricadente nel PRG adollalo in zona B1 - Insediamenti intensivi, ne chiede la retrocessione a
Verde Privalo F1b molivando che & impossibile edificare non avendo le distanze minime dai confini.

Parere:

La richiasla si ritiene condivisibile in quanto volta a precizare le previsioni di Fiano sulla base dell'effettivo stato de
luaghi, prefigurando altresi una riduzione di consumo di suolo in modo coerente con il conlesto.

Sl esprime pertanilo parere di ACCOGLIERE l'osservazione come indicato nella Planimetria "B,

ella Tavola "C1" del PRG Adottato
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OSSERVAZIONE N°36
Osservante: Zanni Gelsomina

Richiesta:

L'Osservante chiede che | terreni di proprieta distinti al catasto al Fg. 13 part.ile 409, 410 - individuati nella Planimatria
“A" in giallo - slano retrocessi In Zona F1b Verde Privato in quanio Ia cnsi economica scoraggia qualsiasi progetto o
investimento nel seltore & che Ia superfice altualmente ricadente in zona C1 & attualmente adibita a orlo privato.

Parere:

La richiesta si ritiene condivisibile prefigurande una riduzione del calcolo insediative in mado coerente con Il contesto
urbanizzato.

Si esprime pertanto parere di ACCOGLIERE I'osservazione come indicato nella Planimetria "B

Planimetria "A": Individuazione dell'osservazione su stralcio della Tavola "C1" del PRG Adottato
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OSSERVAZIONE N°37
Osservante: Del Toro Dine

Richiesta:

L'Osservanie, proprietario dells particella distinta catastalmente al fg.21 part.lla 641 - campila con colore giallo nella
Planimetria "A" - rileva che la suddelta area nel PRG Vigente ricada tn Zona B, mantre nal PRG Adottalo ricade in
Zona E3, pedanto chiede che nellarea venga ripristinata la Zona B come nel PRG Vigente.

Parere:

La richiesta si riiene condivisibile In quanto volla a rspristinare una deslinazione s'uso pre-vigente di ares contermin
alla zona urbana prefigurando altresi la regolarizzazione del perimetra del territorio urbanizzato.

Pertanto si esprime parere di ACCOGLIERE |'osservazione come riportato nella planimetria “B".

Planimetria *&"1‘ Individuazione dell'osservazione su stralcio della Tavola "C1" del PRG Adottato
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OSSERVAZIOME N°38
Osservante: Tomasi Nicolino - Amministratore Unico della ditta "CLUB APAMATE SRL"

Richiesta;

L'Osservante, propone e chiede che per le proprieta in suo possesso censite al catasto al fg.3 parLile 16, 17, 18, 144,
146, 168 & Fg. 4 parl.lie 25, 29, 424, 426, 457 - evidenziate con colore glallz nalla planimeatria “A" - venoa modificata la
destinazione d'uso dei suoli da zona E1a “ambiti fluviali e della vegetazione ripariale e di rischio idrogeologico” a Zone
compatibill per il recupero del complesso edificalo esistenle e suo ampliamento per attivita turistico ricettive, e per la
realizzazione di sirutture alfaperto come campi da tennis, calcetto da padel, piscine, laghalte artificiale per la pesca
sportiva e locall accessori. Aggiunge anche che per lntervento proposio & gia stato protocollato al Comune come
progetio di faltibilita con numero protocalla 5228,

Parera:

L'osservazions proposta non risulta condivisibile in quanto le esigenze espresse, peraltra non precisate in termini di
zonizzazione urbanistica, appaiono Irovare cpportune tisposte nelle prescrizioni dellart, 72 delle NTA che
regolamentano la trasformazioni nelle aree con destinazione a Zona Efa - ambiti fluviali e defla vegetazione ripariale e
di rischio idrogeologico, per quanto possibile in relazione alle caratleristiche ambientali dellambito di riferimento,
Pertanio si riigne la richiesta NON ACCOGLIBILE,




OSSERVAZIONE N°39
Osservante: Angelini Amalia

Richiesta;

L'Osservante, vislo che per la Particella n.428 del Fg. 29 di sua proprietd - individuata in giallo nella Planimelnia "A" -
nel PRG vigente ricade in Zona B, nel Piano adottalo ricade in Zona D - ambiti produttivi, chiede che venga ripristinata
Ia destinazione d'uso Zona B3 e agoiunge che sull'area non i & nessuna altivita lavorativa che richiede tale
destinazione d'uso, anzi sul lotto di proprieta vi & un edificio di civile abitazione con annessi estemi il quale dovrebbe
assare trasformato in due unita immebiliarl per poler soddisfare 'esigenze del proprio nucleo familiare.

Parera:

L'ossarvazione presentata risulta essere condivisibile in quanto volta a precisare le previsioni di Fiano sulla base
dell'effeltivo stato dei luoghi e coerenle con il carattere residenziale dellambito in cui & sita.

Pertanto sl eprime parers di ACCOGLIERE l'ossarvaziona coma riportato nella planimetria "B,




DSSERVAZIONE N°40
Osservante: Gatti Massimiliano

Richiesta:
L'Ossarvante rileva che |a particella individuata catastalmente al fg 29 partlla n.102 - campita con colore giallo nalla

planimelria "A” - nel PRG vigente & classificato in SottoZona B4, mentre nel PRG adottato risulta essere in Zona E2 -
Zona Agricola. Chiede quindi venga ripristinata la Zona B3 - insediamenti sparsi dato che su questa particella sono
presenti gla due edificl esistenti, e per poter ampliare e traslare la struttura esistenie,

Parere:

L'osservazione non Asulla essere condivisibile per | seguentl mativi:
- contrariamente a quanto affermato dallosservante nel PRG vigente la particella ricade in Zona Agricola;
- larea in oggelto ha dimensioni ridottissime che non pemettono insediamento;
- larnchiesta prefigurs un eccessivo sfrangiamento del perimetro ubranizzato in plena area agricola.

Per quando esposlo si ritine Ia richiesta NON ACCOGLIBILE,




OSSERVAZIONE N°41
Osservante: Capoferri Laura, Pelliccioni Giovanni- Graziano- Massimo

Richiesta:
Gli Osservanti in merito ai terreni di proprieta dislinti catastalmenie al Fg.20 partile 370 & 642 (Parte) - individuati in
giallo nella planimatria “A" - chisdono:
1} che Ia particella 370 in Zona E2 - produzione agricola nel Piano adofiato vanga trasformata in zona B3 -
insediamanti sparsi;
2) che la particella 642 atiualmente in Zona B3 - insediamenti sparsi venga trasformata in Zona E2 - produzions
agrcola dalo che vi & una scarpata.

Parera:

Per quanto richiestoe al punto 1) losservazione risulta condivisibile in considerazione del madesto incremenlo di carico
insediativo prefigurato e della compatibility degli usi proposti nell'ambito di riferimento.

Per quanto richiesta al punio 2) I'osservazione non & condivisibile in quanta prafigura un intromissione di aree agricole
allinterno del tessufe urbano .

Pertanto si esprimere il parere di ACCOGLIERE I'osservazione, limitatamente a quanio richiesto al punio 1), come
indficato nella planimetria "B" e di NON ACCOGLIERE quanio richiesto al punto 2).

Planimetria "A": Individ su stralcio della Tavola "C1" del PRG Adottato
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OSSERVAZIONE N°42
Osservante: Capretta Mauro, Marinozzi Valentina

Richiesta:
Gli Osservanti chiedono che a loro proprieta censila al catasto al Fg. 192 parl.lla 666 (Ex, 87) - individuata con colare
aglallo nella planimaltria “A" - avente destinazione d'uso nel Piano adottalo parte a Zona B1, pane a strada, para a ZnnaJ
B2, venga trasformata in parle in Zona E1b & in parle in Zona E2- produzione agricola, per dua motivi:
1) |z parte di area destinata a parcheggio-strada lo era anche nel PRG Vigente, ma nel ventennio non ha trovato
attuazione perché privo di rlevanza pubblica;
2) i piccoli frustoli di terreni edificabili di proprieta per forma e dimensioni non permetiono ledificazione.

Parere:
1} La richiesta perla parte a destinazione pubblica si ritiene NON ACCOGLIBILE in quanto prefigura una
sottraziona di standard.
2) L'Osservazione & condivisibile per guanto richiesto in merito alle aree edificabili in quanto volla a precisara le
previsioni di Piano in base alleffettivo stato dei luoghi prefigurando una riduzione del canco insediative & perlanio
si @sprimea parera di ACCOGLIERE parzialments la richiesta coms indicata nella planimetria "B8".

Planimetria "A™: Individuazione dell'osservazione su stralcio della Tavola "C1" del PRG Adottato
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OSSERVAZIONE N°43
Osservante: Bovanini Concetta, Di Gennaro Eliseo- Gianfranco- Liana Agnese- Rino

Richiesta:

Gli Osservanti , proprietari del lerreno individuato catastalmente al fg.d part. n. 273, 113 - campili con colore giallo natlel
plardimetria "A” - ricadenti rispeltivamente in Zona B1- insediamenti inlensivi e in parle in zona Fia - verde pubblico
altrezzalo chiedono;

1) che la particella 273 venga retrocessa in Zona Fla per garantire rispetto al fosse Ruenia e di garantire al lolto
edificabile una maggior area di verde;

2) che la particella 113 in parte in Zona B1 rimanga invariata

Parere:

L'Ossarvazione si ritiene condivisibile essando in inea con le indicazioni de! PRG adeltato, prefigurands una riduziona
del carico insediativo & oltre a ibncrementare le aree a standard urbanistici.

Pertanto si esprime parere di ACCOGLIERE l'ossenvazione, come indicato nella palnimetr "B,

rvazione su stralcio della Tavola "C1" del PRG Adottato
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OSSERVAZIONE N°44
Osservante: Di Saverio Giovanna

Richiesta:
L'Osservante per le aree di proprieta, individuate calastalmente al Ig. 4 - parficelle n. 403, 405, 247 - campite con
colora giallo nella planimetria “A"- chiade:
A} Perle particelle 405 & 403 |a riduzione del verde pubblico e altrezzalo & la imozione del perimetro ADU.
B) Perla particalla 247 la fimozione del perimetro ADU, la trasformazione da Zona D2 - insediament! produttivi a
Zona B1 - insadiamenti intensivi,

Parers:

L'0szzarvazicne risulla condivisibila limitataments afl'eliminazions del parimetro ADU, mentre non & condivisibila né per
la richiesta di cambio di destinazione d'uso da SolioZona D2 a SottoZona B1, in quanto Farea & compresa in un ambito
a deslinazione produttiva, néd per da richiesta di riduzione di zona a verde pubblico altrezzato Fia in quanto prefigura
una diminuzione eccessiva degli standard urbanistici.

Fertanto si esprime parere di ACCOGLIERE PARZIALMENTE l'osservazione, imitatamenta all'eliminazione del
perimatro ADU, come indicato nella planimetria *B".

Planimetria "A™
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OSSERVAZIONE N°45
Osservante: De Ascaniis Dario

Richkesta:
L'osservante chiede la modifica dei seguenti articolialle N.T.A. del Piane adoltsto. -

pavimento deve essere aperlo senza infissi), anche se coperi, quali logge ai piani seperior, Tali spazi non
patranno superare il 30% della superficie coperta del fabbricata riferita ad ogni singolo piana,

lesclusione dal computa & senza limili nel caso le gallerie siano destinate ad uso pubblice;

realizzali alla data di adozione delle presenti NTA, ferma restando la destinazione d'uso assentits;

sistemazione estema del terrano o del marciapiedi alfintradossa del prima solalo, sia inferiore a metri 0,80, ed a
condizione che per le nuove coslruzioni tall locali siano mantenut! entro lingombro della superficie coparta dall'edificio
e destinall esclusivamente come accessori e pertinenze delle attivita residenziall | autorimesse o garages o locali per
impianti lecnici/tecnologici), anche se di altezza superiore a metrd 2.50. In tal caso ia destinaziona di aulorimessa o
garage o locali per impianti tecnicitecnologici deve essere vincolata permaneniements con atlo da trascriversi a cura
& spesa del proprietario;

l'esclusione dal computo & senza limiti nel caso le gailenie siano destinale ad uso pubblico;

sislemazione esterna del terreno o dei marciapiedi alfintradosso del primo solaio, sia infericre a metr 0,80, ed a
condizione che per le nuove costruzioni tall locali siano mantenuti entro lingombro defla superficle coperta dell'adificia
e destinall esclusivamente come accessori e pertinenze delle atlivita residenziali { autorimesse o garages o locali per
impianti tecniciftecnologici, cantine, fondaci ecc), anche se di altezza superiore a metri 2,50. In tal caso la destinazione
di autorimessa o garage o locall per impianti tecniciftecnologici deve assere vincolata permanentemente con atto da
trascriversi a cura e spese dal proprietario;

AL12 comms 1 punto 2,
spazi non inleramente chiusi perimetralments (minima | 30% del perimetro della superficie orizzontale del

l& gallerie pedonali connesse con attivith commerciali, nei limit) dal 30% della superficie coperta dell'edificio;

i locali destinati a garage nei limiti di 1 mq ogni 10 mc. di costruzione:
i locali a plano terra con altezza ulile inferiore a ml.2.40, avenli destinazione accessona e gid regolarmenta

i locali interrati, anche se parzialmente, purché l'altezza media delle pareti fuori terra, da misurarsi dalia linea di

Art.12 comms 1 punto 2. proposto:

gli spazi non interamente chiusi parimetralmente (minima il 30% del perimelro della superficie orizzontale del
pavimento deve essere aperto senza infissi), anche se coperti, guali porticati al piano lema logge ai piani
superiori, Tall spazi non potranno superare il 30% della supe coperia del fabbricato riferila ad ogni singolo
piang;

le gallerie pedonali connesse con altivith commerciali, nel limiti del 30% dealla superficie coperta delledificio:

i locali destinati a garage nei limiti di 1 mq ogni 10 me. di costruzione:
i locali a piano terra con altezza utile inferiore a mt.2.40, aventi destinazione accessoria e-gidregotarmente

i locali interrati, anche se parzialmente, purché Ialtezza media defie pareli fuori terra, da misurars! dalla linea di

14 punta 5 altezza di un fabbricato:
Si definisce allezza di un edificio 'altezza massima Ira quella dei vari fronti

14 punto 5 altazza di un fabbricalo proposto:
5i definisce altezza di unedificio la media delle allezze dei suai fronti,

A0 intervento diretto cormma 2
Che inleressano aree con superfice fondiaria (SF) superiore a 5000 mq...,

A0 intervento diretto comma 2 proposto:
Che intaressano aree con superfice fondiaria (SF) superiore a 6000 mg....

A5: Soltofona BA - insediamento intensivo comma §
Per le zone inedificate, anche costituile da propriets diverse, aventi caratterl omagens & superficie magglore di 1 ettaro,

sensi del precedents an. 30, Fatiuazione delle prévision] insedialive & subordinata alla definizions di un progetto unitano
preventivo (compario, plano di lottizzazione, ecc.} con Findicazione delle ares destinate a sirade e 3 spazi pubblici, nal
rispetto dal DM 1444/88 e dellart. 25 delle presenti N.TA., da cedere gratuitamente al Comune; lale intervento pubt
essere allualo anche dalf Amminisirazione Comunale e, nel caso di inerzia defla stessa, da parle dei privati proprietasi.

-45: SottaZona B1 - insediamento intensivo comma 5 proposta;
Dapennare da Art. 45 SottoZona B1 - insediamento intensivo comma 5 ed insarire su Ar.d4: Norme general|

le zone "B”. Aggiungendo che tale norma deve avere valenza per tutte le Zone B,

. B7 interventi sul patriimonio edilizio esistente comma 3:

E' ammesso il frazicnamento in pid unita abitative degli immobil di cui al comma 4 del presente articolo, alle seguentt
condizioni: a) che llmmaobile sia esiglente da almena 20 anni; b) che il kazionamento venga richiesto per soddisfare
esigenze abitative di parentl di prima grado dal proprietario,

- B7 interventi sul patimonio edilizio esistante comma 3:
Abrogare parché in contrasto con comma 4 Art. 67 NTA & comma § arl. 58 LR 58/23,




OSSERVAZIONE N°45
Osservante; De Ascaniis Dario

Richiesta:

F)

F)

G}

G}

H)

Art67 interventi sul patnmonio edilizio esistente comma 4, §° capoversa:

-In L3l caso, per gli edific] rurall destinali a residenza @ ammesso un aumento del volurme esistente entro | limiti
di me. 80D, Tale incremento non pub In nessun caso essene ulilizzato in aggiunta alla possibalita di cui al
comma 1 del presante articolo...

Art.67 interventi sul patrimenio edilizio esislente comma 4, 6° capoverso proposto:

...In tal caso, per gli edifici rurall destinali a residenza & ammesso un aumento del volume esistenie entro | Fmiti,
detlo aumento di me, BDO, Tale incrementa non pud in nessun caso essere ulilizzato in aggiunta alla
possibilitd di cui al comma 1 e alia possibilita di cui al comma 4, 2° capoverse del presanta articols.

ArtET interventi sul palrimanio edilizio esistente comma &:

Inoltre, ai sensi della 0.C,C. n.2 del 17/02/2010, il patrimonio ediizio legitimamente wilizzato per strutture
ricettive pud essere oggetto di interventi di ampliamento "una tantum”, a condizicne che Fattivita
turistico-ricetliva insediata nellimmobile, che va oggellivamente documentata, abbia almeno due anni di attivita
svolta alla data di presentazione della richiesta dl permasso di costruire. Tutti gli interventi di ampliamento “una
tantum” di cui al presente comma non possono essere cumulati con altri incentivi @ riguardano i fabbricati
esistenti sul temitorio agricolu alla data di adozione del presente PRG, legittimamenta realizzati o sanati al sensi
della legge n 47/85 e successive normative, ricadenti nelle zone omogenee “E” tranne che nelle Sottozone
= g

At BT interventi sul patrimonio edilizio esistenle comma & proposta;

Inoltre, ai sensi della D.C.C. n.2 del 17/02/2010, il patrimonio edilizio legitimarmente utilizzato per strutlure
riceltive pud essere oggetlo di Interventi di ampliamento "una tantum®, 8 condizione che lattivila
luristico-ricettiva insediata nell'immobile, che va oggetlivamenlte documentala, abbia aimeno due anni di alfivita
svolta alla data d| presentazione della richiesta di permesso di costruire. Tulli gli Interventi di ampliamenle “una
tantum’ di cui al presents comma non possono essere cumulati con altrd incentivi e riguardana i fabbricati
esistenti sul territorio agricolo alla data di adozione del presente PRG, legittimamente realizzall o sanall al sensi
::Ial_a legge n. 47/85 e successive normative, ricadenti nelle zone omogenee *E” tranme-che-mele-Sotterons

Art. 81: SatteZona F1.b - Verde privalo comma 1,

Le sottezone F1.b riguardano aree private, generalmente sistemate a giardine di pertinenza di edifici esistanii,
per le quali il PRG prevede la salvaguardia & la buona cura delle alberature esistenti la allo scopo dl
incrementare l'attuale dotazione di verde, La destinazione di zona campisce quindi tutte quelle macchie arboree
Su aree private che unitamente a guelle pubbliche formano Famblente litoraneo, interessando anche fasce che
pur non avendo atirattiva paesaggistica svolgono un ruolo di filire tra gli insediamenti recenti ed I sistema
ambientale del lungomare, Esse sono quind zone a servizio degli insediamentl destinate alla realizzazions di
giardini ed al potenziamento delle alberature esistenti, mediante fa messa a dimora di alberalure del genere
esistente, aventi aliresi la fondamentale funzione di assicurare la cometta permeabliitd del suoli e || rieguilibrio
vegelazionala.

Art, B1: SottoZona F1.b - Verde privato comma 1

Le soltozone F1.b riguardano aree private, generalmanta sistemate a giardino di partinenza di edifici esistenti,
perle quali il PRG prevede la salvaguardia e la buona cura delle alberature esistenti la allo scopo di
incrementare 'atluale dotazione di verde. P - i iryets i

=i g | g v L o el A gfe-a-tems

ambientate-delungomare: Esse sono quindi zone a servizio degli insediamanti destinate alla realizzazione di
gtardini ed al potenziamento delle alberature esistenti, mediante |a messa a dimora di alberature del genera
esistente, avenll altresi la fondamentale funzione i assicurare la corretla permeabilita def suali e il dequilibrio
vagetazionale




OSSERVAZIONE N°45
Osservante: De Ascaniis Dario

PARERE

L'osservazione & volta a modificare alcune prescrizioni contenute nefle NTA adottate con proposte che si ritengona
parzialmenle condivisibili & precisamente:
+  Lerichieste dei Punti A), B), C), D), G) & H) si ritangons condivisibili in quanio valle a precisare le norme in
coerenza con la “ralio” dalle stesse;
- Larichesta di cui al Punto E) non si ritiene condivisibile come formulata, ma si ritlene opportuno riformulare i
comma3l in coerenza con quanio disposto dal comma 6 del'art, 58 della LR, 58/2023.
= Larichiesta di cul al Punto F) si ritiene non condivisibile in quanto |l imite degli 800 me non & da riferirsi alla
pessibilita di incremento, ma al velume massimo complessivamente raggiunglbile quale somma tra esistents e
incremanio,
Pertanto sl & del parere di;
- ACCOGLIERE le richieste dei Punti A), B), C), D), G) & H} modificando le norme come richiesto,

- NON ACCOGLIERE le richieste di cui ai punti B) e F);

= ACCOGLIERE PARZIALMENTE la richesta di cui al Punto E) riformulando il comma3 come seque:
“E ammesso i ﬁﬂzbna{mnm in pic unitd abitative degli immobil di e al comma 4 del presente articolp, eie-seguentt-condizion:

e thylars

nel rispatio del 6 delrart, 58 defla LR. 5872023




OSSERVAZIONE N°46
Osservante: De Antoniis Adele e Giancola Elena

Richiesta:

Gli Osservanti chiedono che al tarreno di proprieta distinto catastalmenle al fg.8 parl.lle n130-609 - campito con colore
giallo nella planimetria "A" - sia variata la destinazione di Zona prevista da F1a - Verde pubblico allrezzalo, a Zona
Fib-Verde Privato parché il imite della zona si frova in prossimita del proprio fabbricalo di cvile abitazione, nelfarea
recintata destinata a corle dello slesso edificio,

Parere:

L'Osservazione valulata insieme alla n.47, In considerazione dell'effettivo stato dei luoghi, risulta essere in parte
condivisibile, per una riduzione della zona di Verde privato - Fia fino a § melri lineari.

Pertanto la richiesta & PARZIALMENTE ACCOGLIBILE, come indicato nella planimetria "B*.
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OSSERVAZIONE N°47
Osservante: Glancola Anna Marla

Richiesta:
L'Osservante, per il terreno di proprieta distinto catastalmente al fg 8 part. n.421 - campito con colore giallo nella
planimetria "A" - chiede la modifica della destinazione d'uso dei suoli da Fia - Verde pubblico alirezzalo a F1b- Verde

privato perché la zona lamblsce il fabbricato di civile abitazlone,

Parere:
condivisibile, per una riduzione della zona di Verde privato - F1a fino a 6 metri lineari,

L'Dsservazione valulata insieme alla n.46, In considerazione dell'effettivo slato del luoghi, risulta essere in parte
Pertanto la richiesta & PARZIALMENTE ACCOGLIBILE, come indicato nella planimeiria "B,
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OSSERVAZIONE N°48
Osservante: Campanella Giovanni

Richiesta:

L'Osservante, proprietaria di un terreno distinto catastalmente al foglio 5 part. 376, 474 - campito con colore giallo nella
planimetria "A" - osserva che nel Piano adottato esso risulta essere in Zona E2 - Zone agricole e territorio rurale, ma vi
sono dei fabbricati legittimi abbisognevoli di ristrutturazione ed eventuali piccole modifiche. Evidenzia che l'area & gia
edificata e urbanizzata, e che la proprieta € interessata da un intervento di riqualificazione dell'area finalizzata
all'insediamento di piccole attivita artigiane. Pertanto chiede la variazione dalla Zona E2 ad una zona compatibile con
gli interventi descritti precedentemente (Zona B2 o Zona D1).

Parere:
L'osservazione non & condivisibile in quanto prefigura l'intromissione di usi urbani in pieno ambito rurale.
Pertanto si esprime parere di NON ACCOGLIERE l'osservazione.

Planimetria "A": Individuazione dell'osservazione su stralcio della Tavola "C1"
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OSSERVAZIONE N°48

Osservante: Sabinl Bruno

Richiesta:

L'Osservanie, proprietario di un terreno distinlo catastaimente al foglio 4 part. 502 - campilo con colore giallo nella
planimelra "A" - osserva che la zona @ completamente urbanizzata, | manufalli agricoli esistenti hanno parso | requisili
diruralita e pertanio devono essere fdguakificall, e che vorrebbe realizzare un edificio di civile abitazione monofamiliare.
Chiede quindi Ia varazione della destinazione delia particella in B1 - insediamenti intensivi o B2 - insediamentj
eslansivi

Parera:

Premesso che l'area oggetio di osservazione ricade in zona E1b- ambili di lutela e valorizzazione del patimonio
ambiantale & paessaggistico, non come erroneamente indicato dall'asservante in Zona Eia, si ritiene quanio richiesto
condivisibile poiché volto a conferire destinazione d'uso coerente con lo stato dal luoghi,

Pertanto si esprime parere di ACCOGLIERE I'osservazione, come ripottato nella planimetiia "B",
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Planinetria 'B" : Tavola




OSSERVAZIONE N°50
Osservante: Di Michele Giuseppe

Richiasta:

L'Osservanta rileva che nei terrani di proprieta, distinti catastalmente al fg.11 partlle n. 577, 711, 743, 513. 516, 514,
298, 369, 518, 297, 301, 368, 370, 203, 205, 337, 338, 336, 367 Ia strada comunale - campita con colore giallo nella
planimetria "A” - non esista e |a zona & complatamente in Zona E2- produzione agricola,
Chiede quindi di eliminare la strada & riportare 1a zona in Zona E2 - produzione agricala.

Parere:
A seguilo d opportune verificha suf'esalta intestazione dal terrani, la richéesta si ritiene condivisibile.
Pertanio i asprime parers oi ACCOLGIERE IMisservarions, coma indicato nela planimetria “B°
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OSSERVAZIONE N°51
Osservante: Costantini Sandra - Saccuti Argentina

Richlesta;

Gli Ossarvanti, proprietari delle aree individuale catastalmente al Fg 10 part.lie 680 & B58 - campite con colore glallo
nella planimetria "A" - ricadenti in zona D2 - insediamanti produttivi a carattere industriale a artigianale, rilevano cha
tale Zona & completamente urbanizzata, ed essendo interessali a un intervenlo di costruzione di fabbricato unifamiliare
di civile abitazione chiedono la trasformazione dellarea a Zona Edificabila & in parte a verde privato F1b,

Parara:

La richiasta si riliens candivisibile in quanio volta a precisara la pravision! di Piana sulla base delleffettiva stato dei loghi & in coerenza con il
carattere ded larreni comierminl, contribuendo aliresi alla riduzione del consuma di suols,

Pertanta si & del parere & ACCOGLIERE l'osservazione & di reonfigurara Fambito comne indicato nalla planimatria "8"
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Planimetria "A": Individuazione dell'osservazione su stralcio della Tavola "C1" del PRG Adottato

4 =
L

n,

Planimetria "B" ; Tavala "C1" - PRG usservato

I R

a e __;r“r’i’: ¥ A 'J Aol 4 ¥ 5 ’ T

/ ..;ﬁ‘t’}?ﬂ‘fgp’:’xﬁ‘-' e 2 » &y
A s |

el J’,.:;’ A’i”",::)'«_{}"'}-;a' o a i TR (3 E

R i N e i = NN |

: AN ’/""_ .-u-:.d o ety

&

— e
L’
.
ety
l':
5
=
-
= il

e, o °¢g¢§¢g¢'§¢§o
o000 of

o
%ﬂli = 2 K OCONC
()

)
RS0 o
. go"-:r"o

o
L=+ )
0008




R

OSSERVAZIONE N°52
Osservante: Pompizi Ginetta

Richiesta:

L'Osservante, proprietaria dell'area censila catastalments al foglic 11 particelle 323, 285 - individuata in giallo nella
planimetria "A" - altualmenle avente una destinazione d'uso des suoli C2 - Ambili di espansiona resldenziale e di
rigualificazione urbana, chiede la trasformazione a Zona B (SottoZona B1 o B2).

L'osservazione nasce dal fatto che la zona & COMprass in un'area inleressala da pio proprieta, in una zona gia
completamente urbanizzata e che le zone limitrofe hanno le dastinazioni lulte comea da ossarvaziona,

Parers:;

In considerazione dell'effeltivo stato del luoghi gia infrasirutiuratn, la richiesla si ritiene condivisibile In quanto volta a
conferire una destinazions d'ugo coerente le ares contermini

Pertanto si esprime parere di ACCOGLIERE losssrvaziona, come indicato nella planimatria *8°,

N \ <&

Planimetria "8" : Tavola "C1" - PRG osservat




OSSERVAZIONE N°53
Osservante: Fantozzi Rosa Maria

Richiesta:

L'Osservanle, chiede che i tereni di propretd, readenti in in Zona "A3 - Complessi edilizi ed edifici di inleresse
storico-archilelionico @ documentale”, distinti calastaimanta al fg. 20 part. n. 388 - campili con colore giallo nella
planimetria "A” - siano deslinati in parte in "Zona F1b - Verde Privato” & in parte "Zona E2 - produzione agricola”,
motivando che nallo stato di fatta non vi & nessun complesso edilizio o edificla di interesse slorico architettonico,

Parara:

A seguito di sopralluoghi volli a verificare 'effettiva stato del luoghi di rtiene condivisibile quanto richiesto, in quania
volto & uniformara la destinazione di aree contermini avenli le stesse caralteristiche. Tuttavia, dalla valulazione
cangiunta con quanto richiesto dalla contermine osservazione n*63, appare opporiuno destinere tuite le arce a verde
privato

Partanto, si esprime parere di ACCOGLIERE PARZIALMENTE l'osservazione, ma con medesimo effetto di
relrocessiona, come proposto nelia planimelria "B”,

Elanmahia "A"™:




OSSERVAZIONE N°54
Osservante: Zuccarini Fernando

Richilesta;

Per il terreno di propneta, individuato catastalmente al fg. 11 part. n. 305 - camgpito con colore gialle nella planimetria
“A” - che nef PRG adottato ricade in "Zona B1- insediamenti intensivi” 'Osservants chiede che venga destinato a
Sottozona Fla - verde pubblico come risulta essere nel PRG vigenie,

Parere:;
L'ossarvazione proposta risulta essere condivisibile in quanto prafigura una situazione migliorativa volta a incrementars|
la dotazione di aree a standard,

Pertanto, si esprime parere di ACGOGLIERE I'nssarvazione, come Indicato nella planimetria "B".

Planimelria "A": Individuazione dell'osservazione su stralcio

della Tavola "C1" del PRG Adottato
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OSSERVAZIONE N°55
Osservante: Vitale Maurizio, Rossana Martine per conto della ditta DI.MA.VI. SRL

Richiests:
Gli Osservanti, proprietari del terreno individuato catasialmente 2l fg. 17 part. n. 384 - campilo con colare giallo nella
planimelria "A"- avente destinazione d'uso E2- produzione agricola considerato;

- Che nell'area esiste I'attivita di centro raccolta demolizions & rltamazione dai veleoli da almens trentanni,

- Che le norme di attuazione di cul alla D.C.C. n.34/199., allarl. 61 prevedeva per " fabbricali esistenti in territorio
agricolo con diversa deslinazione d'uso”, il mantenimento delle detmazin d'uso attuali, perimetrando tale area con
defimitazicne tratteggiata e individuazione dell'area compresa con il simbolo "FR",

- Che con D.C.C. n.35 del 26.11.2001 fu ribadita la destinazione d'uso dellintera area a "centra di raceolla,
demelizione, recupero & roltamazicne di veicoli e simill.”

- Che in data 14.4.2017 protocollo 0003074, fu richiesta la modifica parziale nen sostanziale di destinazions d'usa &
“ceniro di raccolla, demolizione, recupero & non rottamazione di velcoli e simil e altri materiali pericoli metallici e
non matallic:

- Che, pertanto, la variante adottata & palesemente errata e in conlrasio con la destinazione d'use atiuale & legittima.
Chiedono la modifica da Zona E2- produzione agricola a zona D1- insediamenti produltivi a caratiere
industriale/artigianale” con deslinazione a "cenlro di raccolta, demolizione, recupero @ roftamazicna di velcali e simfli e
slllrl maleriall non pericoli metallicl e non metalic”,

rere:

In cosiderazione dell'ambilo rurale in cui si colloca I'area di intaresse, fa richiesta di trasformazione dell'area a usi
urbani non & condivisibile. Tuttavia, in linea con le pracedent determinazioni dell'A C. si ritisne opportuno consentire il
mantenimenio dellattivita in essere individuando Farea con apposito perimetro di "allivitd produttiva in area incongrua®,
ﬁ“umm alle prescrizioni def'art. 7 comma 6, opportunamente integrato nella dicitura * 6.Mel caso di edifici e atfivita
Partanto si esprime parere di NON ACCOGLIERE I'osservazione come formulala, ma si propona di perimatrare 'area
interassata dall'attivita con parimetro di "Attivita produttiva in area incongrus® come indicato nella planimetria "8, da
soltoporsi alle prescrizioni dell'art. 7 comma 6, come di seguilo integrato "6.Nel caso o edifici e aftivita {...)"
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OS5ERVAZIONE N°56
Osservante: Dl Sante Arnaldo

Richiesta:

L'Osservante chiede |a retrocessione dell'area i proprield da SolioZona B2- Insediamenti estensivi a SatioZona Fib -
Verde privato distinla cataslalmente al Fg. 10 parl.lla 388, campita con il colore giallo nella Planimetia "A°, per
Fimpossibilita di edificare per rispalio delle distanze minime.

Parera:

La richiesla si ritiene condivisibile prefigurande una riduzione del carico Insediativo in modo coerente con il contesto
urbang.

5i esprime pertanto parere di ACCOGLIERE l'osservaziona, come indicato nella Planimetria “B (Richieste 58 o 64)

Planimetria "A"; Individuazione delfosservazione su siralcio della Tavola "C1” del PRG Adotiat
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OSSERVAZIONE N°57
Osservante: Calabrese Biagio

Richlesta:

L'Osservante, chiede che le aree di progrieta ricadenti in SoltoZona B3 - nucli di complelamento & aree di frangia,
individuate catastaimente al fg. 21 part. n.6 @ 8 - eampile con colore giallo nelle planimetrie “A" - slano retrocesse in
ares a produzions sgricola E2 per impossibilita a sfrulare la capacita edificatoria per il rispetto delle distanze minime.

Parere:
L'Osservazione risulta essere impropria in quanto la variante al PRG presentata gld prevede per le aree di interesse la
destinazione d'uso richiesta. Pertanto l'osservazione risulla essers superlua @ NON ACCOGLIBILE,
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| DSSERHAIJDHE N°59
Osservante: Dj Egidio Albertina

Richieala;

L'Osservante, come nef case dell'osservazions n* 56, chiede Ia retrocessions da SoftoZona B2 - insediament eslansivi
a SotteZona F1p - Verde privato per i terreni di proprieta disting tatastaimante al Fg. 10 part.lla 388 individuati nejg
plarimelria "A” ean colove giallo per fmpossibilig 5 sfruttare ta capacity edilicatoria par i rispetto delle distanze minime_

Parera:
Per quanta detlo 5 sonfermg Il parers favorevale deli'ossarvaziona numers 58 2 cul si imanda.

-




OSSERVAZIONE N*60
Osservante: Di Giuseppe Rosella

Richiasta:

L'Osservantz, proprietario della particella individuata &l fg. 20 part. n. 438 - campila con colore giallo nella Planimetria
“A” - premesso: che | lerreno & di natura rurale {uliveto) al quale si pud accedere a mezzo di una striscia di terrenc di
proprieta percorribile soltanto con mezzi agricoli, in quanto in forte declivio e che inarestabile crisi economica
scoraggia qualsiasi progetto o investimento nel seltore adilizio, propone che tale area venga retrocessa da Zona B -
insediamenti intensivi a Zona Agricola E2 o in subordine a Zona F1b- verde privala,

Parere:
La richiesta si ritiene condivisibile in quanta prefigura una riduzione del carico insediativo, e pit opportuna la
destinazione a F1b - varde privato in quato maggiormente coerante con il contesto urbanizzato

3i esprime pertanto parere di ACCOGLIERE ['nsservazione come indicato nella Planimelria "B".
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